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Arsredovisning for rikenskapsdret 2021

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Innehéll

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning
- balansrikning

- tilldggsupplysningar

Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att friimja medlemmamas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegriéinsning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till bostadslidgenhet
eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderiitt.

Styrelsen har sedan ordinarie freningsstimma 2021-06-10 och diirpa péfdljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammansittming:

Vald till stémman

Thomas Lindqvist Ordforande 2022
Sofia Hultdker Hammarstrom Ledamot 2022
Magnus Almtun Ledamot 2022
Katarina Lindqvist Ledamot 2022
Christina Almtun Suppleant 2022

Styrelsen har under dret hallit sex protokollfsrda sammantriiden, varav ett konstituerande sammantréde efter
rsstimman.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes vid Johan Engdal, Sonora Revision AB.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvé ledaméter i forening samt ensam av Thomas Lindqvist.
Foreningen #ger, sedan december 2016, 100 % av fastigheten Stockholm-Norrtilje 19 i Stockholms Kommun.
Fastighetens byggnader utgdrs av ett viningshus med sex ligenheter och en lokal som upplétits med
bostadsritt. Medlemmarna bekostar sjdlva uppviirmningen av ligenheterna. Den totala boytan uppgdr till 1 558
kvm varav 1 472 kvm bostiider och 86 kvm lokaler.

I huset finns tvé fastigheter Norrtilje 19 som #gs till 100 % av Brf Engelbrekt 13 och Norrtilje 20 som #gs till
100 % av Equadors Ambassad. Till foljd av att detta ingér deltagande fastigheter Norrtilje 19 och 20 i en
gemensamhetsanldggning Norrtiilje GA: 1.

Gemensamhetsanliggningen bestir av foljande enligt anldggningsbeslut:

1. Entré, entréhall, trappor, och korridor. 7. Putsad fasad.

2. Tak. 8. Stomme och grundliiggning.
3. Kallvattenledning. 9. Sophanteringsanliggning,
4. Avloppsledning 10. Innergard.

5. Elcentral. 11. Dagvattenhantering.

6. Telefon- och kabel-tv-ledningar.

Fastigheterna utgdr en samflillighet for anliggningens utfSrande och drift och skéts som en deligarforvaltning.
Kostnaderna fr anliggningens utforande och drift ska fordelas mellan deltagande fastigheter enligt foljande:

Norrtélje 19 9349 andelar
Norrtiilje 20 651 andelar
Summa 10 000 andelar.

Under riikenskapséret har en bostadsriitt dverlatits. M
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Foreningens fastighet &r forsikrad till fullviirde i Lénsforsikringar.
Styrelsen har avtal med MBF om ekonomisk och administrativ fdrvaltning.

Visentliga hindelser under rakenskapsdret
Styrelsen beslutade att, i samband med budget infor 2022, lata avgiften vara ofrindrad.

Med anledning av den 13 nov 2020 intriiffat vattenliickage frén en ligenhet pa plan 4 uppkom en vattenskada i
en ligenhet pé plan 3. Vattenskadan ir efter 6verenskommelse mellan firetréidare for resp. ligenhet dtgirdad.
Efter atgirdande har hindelsen anmilts av Brf Engelbrekt 13 till fSreningens forsikringsbolag
Linsforsikringar och forsikringsbolaget har av foreningens ordfrande tillstillts en redogorelse ver
héindelseférlopp m.m. Tvé medlemmar har vid f8reningsstdimma i juni 2020 reserverat sig mot att bevilja
styrelsen ansvarsfrihet p.g.a. styrelsens hantering av den intriffade vattenskadan. Nagra krav mot fireningen i
anledning av det intriiffade lickaget har ej framstillts.

Flerarsdversikt
2021 2020 2019 2018
Nettoomsétming kr 948 214 950 666 938 682 969 261
Resultat efter finansiclla poster kr -42 098 22 553 -37 522 -295 351
Soliditet % 48 56 62 62
Likviditet % 443 242 360 532
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 469 510 551 551
Léneskuld per totala kvm kr 4437 3193 2567 2 567
Fér nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre  Balanserat Arets
Insatser avpift underhall resultat resultat
Ingdende balans 7 289 037 0 82 635 -685 752 22 553
Reservering till yttre fond 300 000 -300 000
Tanspréktagande av yttre fond -179 223 179 223
Balansering av fdregdende ars resultat 22 553 -22 553
Arets resultat - -42 098
Belopp vid érets utgng 7289 037 0 203412 -783 976 -42 098
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel i kronor:

Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen foresldr {Sljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhdll
Tansprikstagande av fond for yttre underhall
I ny rdkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan drets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner

Avrets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhéll efier disposition

-783 976
-42 098

-826 074

300 000
-68 682
-1057 392
-826 074
-42 098
-231 318

=273 416

434 730
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Resultatriikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rirelseintiikter

Rorelsckostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av matericlla anlaggningstillgdngar
Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

w N

= RV

2021-01-01
-2021-12-31

926 778
21 436

948 214

-503 046
-68 682
-69 488

-234 135

-875 351
72 863

4244
-119 205

-114 961
-42 098

-42 098
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2020-01-01
-2020-12-31

950 666
0

950 666

-342 377
-179 223
-168 950
-170 723

-861 273
89 393

4657
71497

-66 840
22 553

22 553
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Balansriikning

Tillgangar

Anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagiende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anliiggningstillgingar
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anléiggningstillgéngar
Omsiittningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgangar

Not

10

11

2021-12-31

12 337 267
201 733

0

12 539 000

0

0

12 539 000

0

9

38743
1173 921

1212673

65 530

65 530

1278 203

13 817 203
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2020-12-31

10 005 903
230 552

743 687

10980 142

1500

13500

10 981 642

84 751
9

41 562
874 327

1 000 649

88 345
88 345

1088 994

12 070 636
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Balansriikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fSrutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

12,13

14

2021-12-31

7289 037
203 412

7492 449

-783 976
42 098

-826 074

6 666 375

2 862 500

2 862 500

4050 000
11 421

8 549

10 567
207 791

4 288 328

13 817 203
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2020-12-31

7289 037
82 635

7371672

-685 752
22 553

-663 199

6708 473

4912 500

4 912 500

62 500
8 608
17 054
10 567
350934

449 663

12 070 636
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokf8ringsnimndens allménna rid
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag frin fonden gors genom dverforing till balanserat resultat, for att tiicka drets
periodiska underhéllskostnader efter beslut pd foreningsstémma.,

Intékter
Arsavgifterna redovisas i den period som rsavgiften avser.

Skatt

Inkomstskatt betalar bostadsréttsforeningar som klassas som en oikta bostadsrittsforening, Under &r 2017
klassades Brf Engelbrekt 13 som en oiikta forening pé grund av att foreningen inte &gde sin fastighet till 100
%. Ar 2017 beskattades foreningen med inkomstskatt, fastighetsskatt och fastighetsavgift. Fr.o.m. &r 2018 &r
Brf Engelbrekt 13 en #kta bostadsrittsforening och beskattas ddirmed med fastighetsskatt och fastighetsavgift.

Avskrivningar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
dirmed har fastighetens anskaffningsviirde fordelats pa viisentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna beddms vara mellan 11 till 100 ar. Nér en komponent i en anliggningstillging byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt i viigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsriittsfreningens séirskilda
forutsittningar. Detta medfr en férindring gentemot foregdende ars beréikning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjért dver nyttjandeperioden och har under éret skrivits av med 2,39 %.
Inventarier skrivs av linjért dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet beriiknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.
Likviditet beriknas som omséttningstillgingar i férhallande till kortfristiga skulder.
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Upplysningar till resultatriikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler
Bredband

*Qvriga intikter

Brutto

Summa nettoomsiittning

*Int#kt Equadors del av kostnad.

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Aterforda reservationer fg ar

Summa 8vriga rérelserintikter

2021-01-01

-2021-12-31

634 128
95 940
13 608

183 102

926 778

926 778

2021-12-31
21 436

21436
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2020-01-01
-2020-12-31
690 084

104 406

13 608

142 568

950 666

950 666

2020-12-31
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhll

Elavgifter

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsikringar

Equador Ambassads andel av underhéllskostnader
Ovriga fastighetskostnader

Internet

Fastighetsavgifi/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Dérrautomatik
Termostat
Spolning/filmning rér
Infordring stam
Ricke killare
Mélning trapphus
Porttelefon

Summa periodiskt underhall

2021-01-01
-2021-12-31

145 473
160 781
63 075
24 579
26 298
60 307
-42 268
7203
16 904
40 694

503 046

2021-01-01
-2021-12-31
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2020-01-01
-2020-12-31

72715
100 349
46 856
22 959
22043
58 629
-42 268
3699
16 881
40 514

342 377

2020-01-01
-2020-12-31

43 500
14 301
101 500
0

0

0

19 922

179 223
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kommunikation

Revision

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Summa BHvriga externa kostnader

Not7 Finansiella intiikter

Rinteintikt klientmedel i SHB
Ovriga rénteintikter

Summa finansiella intiikter

Upplysningar till balansriikningen

2021-01-01

-2021-12-31

0
5189
23 156
36 875
4 268
0

69 488

2021-01-01
-2021-12-31

4221
23

4244
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2020-01-01
-2020-12-31

5612
3579
22 563
35390
8 151
93 655

168 950

2020-01-01
-2020-12-31

4552
105

4657
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Not 8 Byggnader och mark

Byggnader

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets inkép - takomliggning

Utglende ackumulerade anskaffhingsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utglende ackumulerade avskrivningar
Utgdende planenligt véirde
Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsviirden
Utglende planenligt viirde

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark

Taxeringsviirde
Taxeringsviirde byggnad
Taxeringsviirde mark

Taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:
Bostider
Lokaler

2021-12-31

5939921
2 536 680

8 476 601

-1 275 454
=205 316

-1 480 770

7111 106

5226 161
5226 161

12 337 267

18 782 000
38 812 000

57 594 000

54 400 000
3 194 000

57 554 000
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2020-12-31
5939921
115275
6055 196

-1 133 550
-141 904

-1 275 454

4779742

5226 161
5226 161

10 005 903
18 782 000
38 812 000
57 594 000

54 400 000
3154 000

57 594 000



Brf Engelbrekt 13
716419-3273

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingadende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer

Not 10 Péigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgdngar

Ingdende anskafThingsviirden
- Inkép
- Omklassificeringar m m

Utgdende anskalthingsviirden

Redovisat viirde

Not 11 Ovriga fordringar

Skattckontot

Summa Svriga fordringar

2021-12-31

288 190

288 190

-57 638
=28 819

-86 457

201733

2021-12-31
743 687
1792 993
-2 536 680
0

0

2021-12-31
9
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2020-12-31

288 190

288 190

-28 819
-28 819

-57 638

230 552

2020-12-31
0

743 687

0

743 687

743 687

2020-12-31



