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STADGAR
FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN

FIRMA, ANDAMAL QCH SATE
1§

Toreningens firma dr Bostadsrittstoremingen FEngelbrekt 13,

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmaras ckonomiska intressen genom att i foreningens
hus vpplata bostdder och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransmng, Medlems rig i
foreningen péa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Stockholm,

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATYT

28

Nir en bostadsratt Sverlafits il ea ny inachavare, far denne utéva bostadsritten och flvftain i
lagenheten endast om hen har antagits tiHl mediem 1 foreningen. Forvirvare av bostadsritt skall anséka
om medlemskap i foreningen pé satt styrelsen bestammor.

3§

Medlemskap 1 foreningen kan beviljas fvsisk person som §vertar bostadsyitt i foreningens hus. Den som
cn bostadsratt har Svergatt 4l far nte vigras medlemskayp 1 foreningen om féreningen skdligen bor
godta forviirvarcn som bostadsrittshavare, Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent
skall bosétta sig 1 bostadseédttsldecnheten har foreningen rétt att vdgra medlemskap. Den som har
torvirvat en andel i bostadsritt far vigras mediemskap 1 foreningen om inte bostadsriiticn efter
forvirvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka sambolagen skall tiffampas.

En ¢veriatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt dverldtits till mte antas till medlem 1 foreningen.

INSATS OCH AVGIFTER MM
4§

insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av stvreisen,

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarpa betalar arsavgift till foreningen.
Arsavgificrna fordelas pa bostadsréttsiigenhetoma i forhallande till ligenheternas andelstal, o
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Upplatelseavgifi, overlatelseavgift och pantsdttumgsavgift far tas ut efter bestut av styrelsen.
Overlatelseavgifien far uppga i hogst 2.5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det basbelopp
som géller vid tidpunkten {6 ansékan om medlemskap respektive tidpuniten for underrittelse om
pantsitining.

Overlatelseavgift betalas av forvarvaren och pantsitiningsavgifl betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pa det sdtt styrelsen bestimmer. Om mte avgiflerna betalas 1 riet tid utgar
drdjsmalsranta enligt rintelagen péa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnclseavgifl enligt lagen om ersitining {61 inkassckostnader mm.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

3§

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla Hgenheten 1 gott skick och svara for ligenhetons
samtliga funktioner. Bostadsrittshavaren svarar for det 16pande och periodiska underhaliet utom vad
avser reparation av stamledningar for avlopp, virme, gas, ¢l och vatten som fSrenmgen forsett
ligenheten med.

Bostadsritishavarens ansvar for Hgenhetens underh&ll omfattar sdlunda bland annat

egna mstallationer,

- rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skiki,

- inredning och utrustning 1 kok, badmum och vniga rum och utrvmmen tillhérande
tagenheten,

- ledningar och dvniga installationer f6r aviopp, virme, gas, el och vatten - till de delar
dessa e dr stamledningar,

- golvbrunnar svagstrémsanldgenmgar; malning av vattenfyllda radiatorer och
stamledningar; elledningar fran lagenhetens undercentral och till elsystemet horande
utrustning inklusive undercentral; ventilationsanordningar: eldstider med tilthérande
r&kgangar; ddrrar; glas och bagar 1 fBnster: dock ¢ making av vitersidoma av dérar och
fonstor,

- il ldgenheten hérande mark,

Bostadsrittshavaren svarar endast for renhalining och snéskottning av till 1agenheten hérande balkong,
terrass eller uteplats.

Bostadsréttslagen imnchéller bestimmelser om begrimsningar 1 bostadsrittshavarens ansvar for
reparationer : anledning av vattenlednings- eller brandskada.




6%
Fsreningsstamma kan i samband med gemensam underhallsbtgdrd besluta om reparation och byte av
tnredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar for.

78

i

Bostadsriitshavaren fir foreta forandringar i lgenheten. Viasentlig fordndring fir dock fOretas endast
efter tillstand av styvrelsen och under forutsittning att forindringen inte medfor men for féreningen eller
annan medlem.

88

Bostadsrattshavaren ar skyldig att niir hen anviinder ligenheten och andra delar av fastighcten iakdta alit
som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och rétta sig efter de sirskilda
regler som fHreningen meddelar. Bostadsritishavaren skall halla noggrann tillsyn dver att detta ocksa
iakttas av den som hor till hens hughall eller gastar hen elicr av nagon annan som hen inrymt i
lagenheten eller som dér utfor arbete 61 hens rikning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr clier med skal kan misstinkas vara behaftat med
ohyra fir inte foras 1 1 lagenheten,

9%

Foretrddare {61 foreningen har ritt aft ta komma in 1 lgenheten ndr det behdvs f6r tillsvn eller for att
utféra arbete som féreningen svarar for. Nir bostadsritten skall sglias genom tvingstbrsaljning, ar
bostadsrittshavaren skvldig att lata visa ldgenheten pd lamplig tid.

Om bostadsritishavaren inte mnar foreningen tillirdde till lgenheten, nir foreningen har réite till det,
kan stviclsen ansdka om handrickning.

10§
En bostadsréittshavare fir uppldta hela sin ldgenhet | andra hand om styrelsen ger sitt samtyveke.

Bostadsréttshavare som &nskar upplata sin ldgenhet 1 andra hand skall pé sitt styrelsen bestdmmer
anstka om samitycke till upplatelsen.

11§
Bostadsritishavaren far inte anvinda ldgenhcten r nigot annat dndamal dn det avsedda.

12§
Nyitjanderéatten till en lagenhet som innchas med bostadsrétt kan i enlighet med bostadsrattslagens
bestammelser fSrverkas bland aonat om

1) bostadsrattshavarcn drjer med att betala drsavgift,
2} lagenheten utan samtycke upplats i andra hand,
3) bostadsritishavaren inrymmer womstaende personer till men o1 frening efler medlem,

4) lagenheten anvinds for annat dndamal dn det avsedda,




5) bostadsritishavaren eller den, som lgenheten upplatits till 1 andra hand, genom vardsloshet dr
villande till ast det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrittshavaren. genom att inte utan oskaligt
drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohvra i lagenheten, bidear till att obryran sprids 1
fastigheten,

6} bostadsrittshavaren inte iakttar sundhbet, ordming och skick inom fastigheten eller rattar sig efler de
sarskilda ordningsregler som foreningen meddelar,

7% bostadsrittshavaren inte Hmnar tilltrdde till lgenheten och han inte kan visa gilug ursake for detta,

8) bostadsrittshavaren inic fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
fBreningen agt skyldigheten fullgdss,

0y lagenheten heli eller till visentlig del anvinds for néringsverksamhet eller ddrmed tikartad
verksambhet, vilken utgér eller i vilken tilf en inte ovidsentlig del ingar brottsligt forfarande eller for
tilifalliga sexuella férbmdelser mot crséittning.

Nyitjanderitten ir inte forverkad om det som ligger bostadsrétishavaren till fast &r av nnga betydelse,

13§

Bostadstiitslagen imnehallor bestammelser om atl foreningen 1 vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rittclse innan foreningen har 13t att sdga upp bostadsritten. Sker réttelse
kan bostadsratishavaren inte skiljas fran ldgenheten.

14§
Om foreningen sdger upp bostadsritishavaren till avflyttning har foreningen vagt Hll ersétining 61
skada.

158

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran {dgenheten till folyd av uppsigning skall bostadsrdticn
tvangsforsidljas. Forsdljningen far dock ansta till dess att sadana brister som bostadsréftshavaren svarar
for blivit atgédrdade.

STYRELSEN

16§

Styrelsen bestar av minst tre och higst sju ledamdtler med minst on och hogst fom suppleanter,
Styrelseledamier och suppleanter vilis av forenmgsstémmoan for hdgst tva ar. Til siyrelseledamot och

suppleant kan forutom medlem valjas dven make eller sambo till medlem samt ndrstaende som varaktigt
sammanbor med mediemmen.

Vatbar fir endast den som 4r bosatt 1 foreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Féreningens firmaa tecknas - forutom av
styreisen - pa det satt styrelsen bestimmer.

178
Vid styrelsens sanunantrdden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och den viterligare
fedamot som styrelsen uiser. -

-wi.‘gz;’ ij
K




18§

Styrelsen ar beshutfor nédr antalet ndrvarande ledaméter vid sammantridet Gverstiger halften av samtliga
fedamoter. Som styrclscns beslut géller den mening f6r vilken mer 4n halficn av de ndrvarande rostat
eller vid lika rostctal den mening som bitrdds av ordforanden. For giltist beslut ndr for beslutsfarhet
minsta antalet ledamdter & nérvarande erfordras enhillighet.

198

Styrelsen cller firmatecknare far inte utan fSreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen dess
fasta egendom eller tomtritt och intc heller riva eller foreta visentliga till- eller ombyggnadsatgérder av
sadan egendom.

208§

Styrelsen skall 1 enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Bostadsrattshavare har rétt att pa begéran fa utdrag ur lgenhetsférteckningen
avseende sin bostadsrittsidgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§

Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor forc ordinarie féreningsstdmma skali
styrelsen till rovisorema avldmna arsredovisning.

22§

Revisorerna skall vara minst en och hogst tva med minst en och hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pd foreningsstamua for tiden fran ordinaric foreningsstimma fram till nésta
ordinarie foreningsstdmma Av rovisorerna - viltka inte behGver vara medlemmar - skall minst cn vara
auktoriserad eller godkéind. Arsredovisning skall hillas tillginglig senast tvd veckor fore
foreningsstamma.

23§

Revisoremna skall avge revisionsberiticlse senast tre veckor fore foreningsstimman.

248

Styrelsens arsredovisning och revisionsberittelsen, skall hallas tillgéngliga for medlemmama minst tva

veckor fore fireningsstimman. Styrelsens forklaring Sver av revisorerna gjorda anmirkningar skafl
hallas tillgangliga {6r medlemmarma minst en vecka fore forenmgsstdmman.

FORENINGSSTAMMA
25§
Ordinarie foreningsstimma skall ballas drligen tidigast den 1 mars och scnast fore junt méanads utgang.

Om foreningsstdmman ska ta stillning till ot ©rslag om dndring av stadgarna, maste det fullstindiga
forslaget hallas tillgingligt hos {Breningen fran tidpunkten f6r kallelsen fram 611l foremmgsstdnmuman. Om
medlem uppgivit annan adress ska det fullstandiga forslaget istallet skickas till medlemmen.

26§

Medlem som énskar ldmna forsiag till stdmma skall anméla detta senast den 31 januart eller inom den
senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestdmma.,
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278

Extra foreningsstdmma skall hdllas nér styrelscn cller revisor fiomer skal till det eller nér minst 1/10 av
samtliga réstberdttigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som 6nskas
behandlat pd st@mman.

288§
P& ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

1) Oppnandc,

2y Godkénnande av dagordningen,

3) Val av stammoordforande,

4y Val av protokollforare,

5} WVal av en justeringsman tillika rdstriknare,

6y Fraga om stdmman blivit 1 stadgeenhg ordmng utlyst,
7y Faststdllande av rostldngd,

3) Féredragning av styrelsens arsredovisning,

9} Foredragning av revisormns berittelse,

10} Beslut om faststallande av resultat- och balansrikning,
11) Beslut om resultatdisposition,

12) Traga om ansvarsfrihet for styrelseledamotemna,

13) Beshut om arvoden at stvrelseledaméter och revisorer,
14) Val av styrelseledamater och suppleanter,

15} Val av revisorer och revisorssuppleant,

16} Val av valberedning,

17) Av styrclscn til] stimman hinskjuina fragor samt av foreningsmedicr anmélt drende,
18) Avslutande.

298

Kallcise till foreningsstédmma skall innehdlla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samthiga mediemmar genom mail, utdelning elier
genom postbefordran. Kallelse 111l ordinaric stdmma ske tidigast sex veckor fore och senast fyra veckor
fore stamman. Kallelse till extra stimma skall ske tidigast sex veckor fire och senast tva veckor fore
stimman,

308

Vid reningsstimma har varje medlem en rost. Om flera mediemmar innchar bostadsriitt gemensamt
har de dock tillsammans cndast cn rOst. Réstredtt har endast den medlem som fullgyort sina &taganden
mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Foreningsstdmma fir besluta att den som inte dr mediem ska ha ratt aft ndrvara eller pa annat satt f6lja
handlingarmna vid foreningssiimman. Ett sadant beshut dr giltigt endast om det beslutas av samthiga
ristberdttigade som dr ndrvarande vid féreningsstdmman.

31§
Mediem f3r utdiva sin rdstrdtt genom ombud. Annan medlem, make, sambo eller nérstaende som

varaktigt sammanbor med medicmmen far vara ombud. Ombudet fr inte foretrdda mer &n en medlem.

\
Ombudet skall forcte on skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett at/f?aﬁ. utfardandet.




Sasom ombud eller bitride fir dven anlitas annan kompcient person.
Mediem far pa foreningsstimma medfora hogst ett bitrlide. Bitrade har viiranderatt.

328

Foreningsstimmans bestut utgdrs av den mening som fatt mer an halfien av de avgivna réstema eller
vid lika rostetal den mening som ordforanden bitrdder. Vid val anses den vald som har fatt flest robter
Vid lika rostetal avgdts valet genom lottning om inte annat beslutas av stdmman 1onan valet forrittas.

For vissa beslut crfordras sdrskild majoritet enligt bestdmmelser 1 bostadsrattslagen.

33§
Protokoll fran foreningsstdmman skall hallas tillgingligt for mediemmarna senast tre veckor efter
stamman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
348
Meddelanden delges genom mail eller genom utdelning.

FONDER
35§
Inom freningen skall bildas foljande fonder:

= Fond fr ytue underhall,
= Dispositionsfond.

Till fond £or yttre underhall skall drdigen avsittas ott belopp motsvarande minst 0.0 1 % av det under
néstioregacnde ar faststillda taxermgsvirdet 61 bygenaden pd foreningens fastighet.

LPPLOSNING, LIKVIDATION MM

36§
Om foreningen upploses skall behallna tillgangar tilifalla medlemmama § forhéllande 111 l&genheternas
msatser.

Om freningsstamman beslutar ait uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fGrdelas mellan
meodlemmarna i forhallande tll lagenheternas arsavegifter fr det senaste rakenskapsaret,

OVRICGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar
samt dvrig lagstifining.




Ovanstaende nva stadgar har antagits vid exira foreningsstamma 2018-04-23 och f6r ¢n andra gang
antagits vid efterfoljande extra foreningsstimma den 2018 -£§-0¢.
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