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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapséret samt
ett forslag pa hur érets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberttelsen dr om bostadsrittsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

I resultatrékningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapséret. Du kan ocksa
se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrdkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. I balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
[ en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhéllsfond
och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning ér alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen” i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger
kassaflodesanalysen mer én resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som léser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siftra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ir, vilken ranta

de har och nir det dr dags att villkorsdandra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att

stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Svea Serenad (Foreningen) har till endamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i Féreningens hus uppléta bostader och lokaler samt tomtmark i anslutning till dessa at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Bostadsritt ar den ratt i Féreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen.

Foreningen har dven till &ndamal att frimja medlemmarnas intresse av servicetjanster med anknytning till
boendet. Detta sker genom att féreningen, tillsammans med externa leverantdrer och i lokaler som
tillhandahalls av Foreningen, levererar ett basutbud av servicetjanster till medlemmarna inom ramen for
Foreningens verksamhet och ekonomi. Harutover ska entreprenoren (Selvaag) erbjuda ytterligare tjanster direkt

till Foreningens medlemmar.

Den forsta styrelsen med representanter fran de boende i Svea serenad tilltrddde under sommaren 2021. Fokus
for styrelsearbetet har legat och ligger fortfarande pa fastighetens komplexitet och av tidigare “byggstyrelsens”
tecknade avtal. Styrelsen jobbar dven med komplettering med nya avtal for driften av fastigheten. Styrelsen har
ett gott samarbete med systerforeningarna Symfoni och Fanfar och foljer upp det gemensamma avtalet som har
tecknats for den yttre skotseln. Styrelsen har dven under aret arbetat med ett kostnadsbesparings projekt i syfte

att hélla kostnaderna sa mycket det gar utan att tumma pa kvalitén for var fastighet.

Representanter finns i de bada bolagen, Loungebolaget (Symfoni och Serenad Lounge AB) och Garagebolaget
(Symfoni Parkering AB). I virt samédgda Loungebolag ansvarar Selvaag for driften i var gemensamma lounge.
Garagebolaget hanterar uthyrning av garageplatser. Aven hir finns ett gott samarbete mellan
bostadsrattsforeningarna och Parkerings bolaget, liksom med verksamheten i Loungen.

Nyhetsbrev har skickats ut och de finns upplagda pa Bostadsrittsféreningens hemsida. Dér finns dven
information om felanmalan, trivselregler med mera.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2016-02-10.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2022-11-03.

Sdte

Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.
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Akta forening
Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en édkta
bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningens fastighet, Svea Artelleri 26 i Stockholms kommun med besoksadresserna Melodislingan 38-52.

Foreningen har 129 bostadsratter om totalt 10 518 kvm vilka ér fordelade pa fyra trapphus.

Ligenhetsfordelning:

Léagenhetstyp Antal
1 rok 5

2 rok 49

3 rok 35

4 rok 25

5 rok 13

6 rok 2
Forsdkring

Fastigheten ar forsdkrad hos Leif Bolander & CO AB.

Allmdnna utrymmen

I foreningens fastighet finns ett gemensamt atervinningsrum som delas mellan féreningarna Brf. Svea Symfoni,
Brf. Svea Serenad och Serenad Lounge AB. Samtliga ldgenheter dr utrustade med kéllsorteringsmajligheter
under diskbanken. I anslutning till fastigheten pa garden/Melodislingan finns sopkassuner/behéllare for
hushalls- och matavfall.

Till varje lagenhet hor ett lagenhetsforrad beldget i kallarplan. Forvaring av cyklar finns i kdllarplan till varje

trapphus som ocksa nas via garaget. Barnvagnsrum finns i varje trapphus.

Styrelsens sammansdtining
Tibor Havas Ordforande

Madeleine Hauser

Svante Sandblom
Ake Westermark
Karl Bjornfot
Jacob Thulin

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen - tva i forening
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Revisorer
Niclas Warenfeldt  Revisor

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Avtal med leverantorer

Simpleko AB Ekonomisk forvaltning

Nordr Sverige AB Tekniska forvaltning/Fastighetsskotsel
Primar Fastighetsjour

It Underhall Yttre skotsel, snoskottning m.m
Cleanfresh AB Trappstddning

RagnSells Atervinning

Telenor Internet/TV

Ellevio Elnétbolag

Sector Alarm Inbrottslarm

Stockholm Vatten och Avfall  Hushallsavfall

Ovriga uppgifter
Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2.5% av prisbasbeloppet.
Pantsittningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet vid varje pantsittning.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 205 st. Tillkommande medlemmar under aret var 31 och
avgaende medlemmar under éret var 30. Vid rakenskapsarets slut fanns det 206 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 20 overlatelser.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %
Yttre fond

Taxeringsvarde

Bostadsyta, kv

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr

Lén per kvm bostadsyta, kr

Genomsnittlig skuldrénta, %

Belaningsgrad, %

Arsredovisning 2022

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Insatser

Fond, yttre underhall

Balanserat resultat

Arets resultat

Eget kapital

2021-12-31
1213770250
620 000

-6 485 670

-6 950 468
1200954112

Disp av foreg
ars resultat

-6 950 468
6 950 468
0

Disp av
Ovriga poster
620 000

-620 000

-7 307 987
-7 307 987
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2022-12-31
1213770250
1240 000

-14 056 138
-7 307 987
1193 646 125

2022 2021 2020 2019
10989003 11177 855 33851 -
-7307987 -6950468 -5865670 -

88 88 80 14

1240 000 620 000 - -
790 200 000 466 400 000 466 400 000 466 400 000
10518 10518 10518 10518

859 859 - -

15151 15 341 15528 -

0,90 0,87 - -

12,04 12,09 12,14 -
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -14 056 138
Arets resultat -7 307 987
Totalt 21364 125

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
. 620 000
underhall
Balanseras i ny rakning -21984 125
-21 364 125

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrakning samt noter.

8av 19



Brf Svea Serenad
769631-6731

Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Personalkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rinteintdkter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

9av 19
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2022-01-01 -
2022-12-31

10 989 003
889 044

11 878 047

-6 282 437
-347 900
-535 205

-10 577 580

-17 743 122

-5 865075

276
-1443 188

-1442 912

-7 307 987

-7 307 987

2021-01-01 -
2021-12-31

11 177 855
144 352

11 322 207

-5 863 493
0

-397 900
-10 577 580

-16 838 973

-5516 766

0
-1433702

-1433702

-6 950 468

-6 950 468
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag

Summa finansiella anliaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11-12

13
14
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2022-12-31

1324 062 539
1 324 062 539

24 346 937
24 346 937

1348 409 476

663 348
909 939
466 409

2 039 696

5064 732
5064 732

7 104 428

1355513904

2021-12-31

1334640119
1334640119

23988 581
23988 581

1358 628 700

718 545
2233742
399 324
3351611

4032110
4032110

7 383721

1366 012 421
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

1213770250
1240 000

1215010 250

-14 056 138
-7 307 987

-21 364 125

1193 646 125

15 105 382 000
105 382 000

53 973 000

683 606

320 000

408 201

16 1100972

56 485779

1355513904
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2021-12-31

1213770250
620 000

1214 390 250

-6 485 670
-6 950 468

-13436 138

1200954112

157 382 000
157 382 000

3973000
617 997
1592 000
394128
1099 184

7 676 309

1366 012 421
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgdng

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran l6pande verksamhet

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av l1angfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut
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2022-01-01 -
2022-12-31

4032110
-7 307 987

0
10 577 580
0
0

3269 593

1311915
-1 190 530

3390978

0

-358 356
-2 000 000
-2 358 356

1032 622

5064732

2021-01-01 -
2021-12-31

41 108 344
-6 950 468

0
10 577 580
0
0

3627112

83296 821
-134 265 211

-47 341 278

11 906 500

331 544
-1 973 000
10 265 044

-37076 234

4032110
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Svea Serenad har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens

allmédnna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livslingd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,83-2,5 %

Markvirdet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pé balansdagen
har ett lagre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintakter 2022 2021
Hyresintakter, lokaler 164 580 164 000
Hyresintikter, p-platser 1311757 1 509 097
Arsavgifter, bostider 9031 644 9033011
Ovriga intikter 1370 066 616 099
Summa 11 878 047 11 322 207
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Selvaag Pluss

Stadning

Tradgérdsarbete

Summa

Not 4, Reparationer
Lopande reparationer och underhall
Planerat underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophédmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjélvrisker

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021

768 796 400 267
123 968 103 545
2306 196 2306 196
218 363 207 778
508 852 263 281
3926175 3281 068
2022 2021

359 264 165 950

0 358 650

359 264 524 600
2022 2021

235 840 252 575
252987 222174
583732 642 063
142 654 135702
1215213 1252515
2022 2021

189 781 108 728
156 000 164 000
436 004 466 825
0 65 757

781 785 805 310
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Not 7, Personalkostnader
Lagstadgade arb giv avg
Styrelsearvoden

Summa

Not 8, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader

Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa
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2022
56 850
291 050
347 900

2022
117 809
959

17 766
398 672
535205

2022

6

1436 829
6353
1443 188

2021

2021
108 926
3162
17 153
268 660
397 900

2021

0
1412078
21 624
1433702
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Not 10, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgaende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Not 11, Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Revers Symfoni Parkering
Aterbetalning SoS Lounge
Utgaende restvirde enligt plan

Not 12, Specifikation andelar i koncernforetag

Namn/org nr

Symfoni & Serenad Lounge AB/559076-5649
Symfoni Parkering AB/559127-5754

Rostratt
andel
50%
50%
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2022-12-31

1352453750

2021-12-31

1352453750

1352453 750

1352453 750

-17 813 631 -7 236 051
-10 577 580 -10 577 580
-28 391 211 -17 813 631

1324062 539
590 325 794

413 200 000
377 000 000
790 200 000

2022-12-31
23 988 581
607 000
-248 644
24 346 937

Antal andelar

250
50

Bokfortvarde

100 000
50 000
150 000

1334640119
590 325 794

204 400 000
262 000 000
466 400 000

2021-12-31
24320 125

-331 544
23 988 581
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Not 13, Ovriga fordringar
Skattefordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Fastighetsskotsel

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Stadning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa

Not 15, Skulder till kreditinstitut

.. Villkorséandringsdag
Langivare
Nordea 2026-11-18
Nordea 2024-11-20
Nordea 2025-11-19
Nordea 2023-11-15
Summa
Varav kortfristig del

Réntesats
2022-12-31
0,92 %
0,89 %
0,98 %
0,79 %

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de

delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske

under nésta rikenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omstts vid forfall.
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2022-12-31 2021-12-31
142 514 226 366
229533 1431629
537 892 575747
909 939 2233742
2022-12-31 2021-12-31
26 225 6903
198 078 166 996
29111 27 364
120916 109 001
183 0

91 896 89 060
466 409 399 324
Skuld Skuld
2022-12-31 2021-12-31
11 328 000 13 328 000
50 000 000 50 000 000
48 027 000 48 027 000
50 000 000 50 000 000
159 355 000 161 355 000
53973 000 3973000
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Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
El

Forutbetalda avgifter/hyror

Renhallning

Réntor

Stadning

Uppvéarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa

Not 17, Stallda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa

Not 18, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
31463 24 595

790 885 790 464

27 563 0
135103 0

0 21011

89 505 89770

0 124 654

26 453 21919

0 26771

1100972 1099 184
2022-12-31 2021-12-31
165 000 000 165 000 000
165 000 000 165 000 000

Styrelsen har genomfért en upphandling i December 2022 av TV och Bredband. Telenor ar fortsatt leverantor av
tjansterna men vi har férhandlat oss till hogre bredband hastighet, fran 250 Mbit till 500 Mbit. Priset per

medlem andras fran den 1/7 2023 fran 284 kr till 199 kr/ménad.
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Svea Serenad, org.nr. 769631-6731

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Svea Serenad for
rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar frenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [Amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Svea Serenad for rakenskapsaret enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn ill de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras p ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tolllampllg_a d_elar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av fdreningen vald revisor
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