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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.




Brf Safiren 5 1(13)
Org.nr 769601-5473

Styrelsen for Brf Safiren 5, med site Kaplansbacken 3 Stockholms kommun, far hirmed avge
arsredovisning for rdkenskapséret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgift inom parentes avser foregiende
verksamhets ar.

Forvaltningsberaittelse

Information om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegréansning. Upplételse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Bostadsrattsforeningen Safiren 5 registrerades hos Bolagsverket den 7 juni 1996. Den 1 december 2003
forvérvades fastigheten Safiren 5 med adresserna Kaplansbacken 3 och Bergsgatan 2 i Stockholms

kommun.

Fastigheten bestar av ett flerbostadshus om sex véningar med helt inredd vind samt kéllare fordelad pa
39 bostadsritter och en lokal. Den totala boytan uppgér till 4 800 kvm och lokalytan till 185 kvm.

Lokalen &r uthyrd till Silverfox Sweden AB.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 17 september 2018.

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Brandkontoret.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift uppgér ar 2022 till 1 519 kr per ldgenhet, 59 241 kr. Fastighetsskatt uppgér
till 13 760 kr som &r 1 % av taxeringsvérdet for lokalen.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 216 376 000 kr, varav byggnadsvirdet 62 376 000 kr och markvérdet 154 000 000 kr.
Virdearet ar 1930.

Forvaltning

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk férvaltning med Fastum AB.

Fastighetsforvaltning och samarbetspartners

Bank Handelsbanken Kungsholmstorg
Forsdkring Brandkontoret

Fjérrviarme och el Fortum AB
TV/Bredband/Telefoni Tele2, Ownit AB

Vatten Stockholm Vatten
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Avfallshantering Sophdmtning Trafikkontoret, Returpapper Resta
Fastighetsskotsel City Forvaltning AB

Stddning Stddpoolen AB

Snordjning tak WM Tak & Fasad AB

Hissar Hissen AB, Hissbesiktningar i Sverige AB
Bygg Centrumbyggen AB

Lasmaéstare Lindells 1as AB

Platslagare DO Plétslageri AB

Undercentralen, VVS Séderorts ror AB

Tvittstugemaskiner PODAB

Antalet anstéllda

Under éret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll. Rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt fondering av medel for
framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften uppgér till i genomsnitt 456
kr/kvm boyta per éar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond skall enligt stadgarna géras med 0,3% av taxeringsvardet vilket uppgér till
649 128 kr.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgér av not 12.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 18 maj 2022 haft foljande sammanséttning:
Hans Jondal Ledamot Ordf6rande

Per Hagman Ledamot Kassor

Paul Nilsson Ledamot Teknikansvarig (extern)

Ulla Jacobsen Ledamot

Michael Briier Ledamot Sekreterare

Jouko Kangas Ledamot

Lotta Rosenfeldt Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantriaden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Brandkontoret.

Revisor
Angelika Thor Ordinarie
ABC Revision

Valberedning
Louise Idestrom

Anna Rosenberg



Brf Safiren 5 3(13)
Org.nr 769601-5473

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Foreningen har en 1ag beldningsgrad och god kostnadskontroll. Tack vare det har turbulensen i
omvirlden inte paverkat foreningen i storre utstrackning under aret.

For att sidnka foreningens kostnader for uppvarmning har vi under aret arbetat med energioptimering.
Under hosten tilldggsisolerades fastighetens fonster med extra isolerglas for att minska varmeforluster
och skapa bittre inomhusklimat. Vi har ocksé arbetat med injustering av fastighetens virmesystem for
att sinka foreningens kostnader.

Vi har under aret dven forbéttrat fastighetens skalskydd med inférandet av ett nytt passagesystem med
porttelefon. Utdver detta har 16pande underhéll genomforts, dock inget av storre karaktér. Vi foljer
foreningens underhallsplan.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 64 (63) medlemmar. Féreningen har haft 3 (3) dverlatelser under éret och
en andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 2 625 2 635 2574 2671 2 663
Resultat efter finansiella poster -724 -161 247 21 -192
Resultat exkl avskrivning -4 549 947 721 477
Soliditet (%) 94,09 93,79 93,67 93,30 93,15
Genomsnittlig skuldrianta (%) 1,00 0,99 1,51 1,73 1,77
Fastighetslan/kr/kvm 1161 1208 1271 1333 1396
Lan/taxeringsvirde (%) 3 4 4 4

Arsavgift/kr/kvm 456 456 456 456 456

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivningar.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrénta (%)
Réntekostnader i procent av genomsnittlig laneskuld.

Fastighetslan kr/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Lan i férhallande till taxeringsvardet (%)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med fastighetens taxeringsvérde.

Arsavgifter kr/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.
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Foriandringar i eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingang 73 618912

Disposition av

foregdende

ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets
utging 73 618 912

Upplatelseavg
Kapitaltillskott

25787 430

25787 430

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
Avsittning till yttre fond
i anspréaktas ur yttre fond
i ny rdkning overfores

Yttre
fond

1071 449

320716

1392 165

Balanserat

Resultat

-1 174 643

-481 460

-1 656 103

Arets

resultat

-160 744

160 744
=724 202

-724 202

-1 656 104
-724 202
-2 380 306

649 128
-798 067
-2231367
-2 380 306

4(13)

Totalt

99 142 404

0
-724 202

98 418 202

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter

Arsavgifter

Hyresintékter

Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhall

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader
Fastighetsskatt/avgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar 6vrigt
Summa avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Réntekostnader pa fastighetslan
Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

2178924
2 445 892
3 67 989
2 692 805

-165 453
-798 067
-1441 193
-157 490
-73 001

-2 635204

N N D b

-697 524

-22 283
-719 807
-662 206

-61 996
-61 996

-724 202

-724 202

5(13)

2021-01-01
-2021-12-31

2178924
456 560
69 475
2704 959

-345 435
-139 349
-1 393 288
-142 106
-70 451

-2 090 629

-687 524
-22 283
-709 807
-95 477

-65 267
-65 267

-160 744

-160 744
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnad

Mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Skattekonto

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Avrikningskonto forvaltare
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

2022-12-31

54 470 136
47097 000
295 821
101 862 957

31500

31500

101 894 457

5125

95 284
654 333
754 742
1955015
2709 757

104 604 214

6(13)

2021-12-31

54 417 660
47 097 000
318 104
101 832 764

31500
31500

101 864 264

14709
98 919
1773 187
1 886 815
1956 565
3 843 380

105 707 644
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 73618912 73 618912
Upplatelseavgifter 10 724 805 10 724 805
Kapitaltillskott 15 062 625 15 062 625
Fond for yttre underhéll 1392 165 1071 449
Summa bundet eget kapital 100 798 507 100 477 791
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 656 104 -1 174 644
Arets resultat -724 202 -160 744
Summa fritt eget kapital -2 380 306 -1 335388
Summa eget kapital 98 418 201 99 142 403

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 5575000 5500 000
Summa langfristiga skulder 5575000 5500 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 0 300 000
Leverantorsskulder 132919 209 372
Aktuella skatteskulder 73 001 70 451
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 405 093 485418
Summa kortfristiga skulder 611 013 1 065 241

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 104 604 214 105 707 644
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

-724 202
719 807
2550

-1 845

13219
-76 453
-380 326
-445 405

-750 000
-750 000

75 000

75 000

-1 120 405

3729753
2609 348

8(13)

2021-01-01
-2021-12-31

-160 744
709 807
1170

550 233

2554
102 540
49114
704 441

-300 000
-300 000

404 441

3325312
3729753
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). Principerna dr ofordndrade jaimfort med foregéende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Kortfristiga placeringar vérderas till det ldgsta av anskaffningsvirde och verkligt vérde.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér forutom inkopspriset dven utgifter som &r
direkt hénforliga till forvérvet.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Avskrivn.tid Kvarvar. ar
Stomme och grund 200 ar 183 ar
Stomkompletteringar och innervaggar 200 ar 183 ar
Ombyggnad av kdkstrappa till boyta 188 ar 183 ar
Inre ytskikt 75 ar 60 ar
Fasad och balkonger 75 ar 53 ar
Fonster 60 ar 45 ar
Viérme och sanitet 60 ar 48 ar
Yttertak 75 ar 60 ar
El 75 ar 60 ar
Ventilation 75 ar 60 ar
Hissar 75 ar 60 ar
Styr- och dvervakningssystem 75 ar 60 &r
Reparation av yttertak 75 ar 69 ér
Reparation och ombyggnad av altan 75 ar 70 &r
Sju balkonger och en takterrass 50 ar 43 ar
Reparation rotskador mm 50 ér 43 ar
Terrass renovering 40 ar 35 ar
Restpost 40 ar 29 ar
Tillaggsisolering av fonster 25 ar 25 ar

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. I de fall en tillgangs redovisade varde Overstiger dess
beriknade atervinningsvirde skrivs tillgangen omedelbart ner till sitt dtervinningsvérde.
Inventarier, verktyg och installationer 20 &r
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Not 2 Hyresintikter

Hyresintékter, lokaler
Bredband

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Avgift andrahandsuthyrning
Ovrigt

Not 4 Reparationer och underhall

Reparationer

Reparation tvittstuga
Reparation hissar
Reparation dorrar och lés
Reparation vatten

Not 5 Periodiskt underhall

Sotning

Stamspolning

Dorr byte

Lagning av mur

Téatning av 6 stycken fonster
Automatskap till sopkarusell
Skorstensgjutning av dppna spisar
Installation av Dinbox Passersystem

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Snoérojning/sandning
Trivselatgarder
Serviceavtal
Hisskostnader

El

Virme

Vatten och avlopp

2022
340 592
105 300
445 892

2022

67 989
67 989

2022
93100
5747
45 158
21 448
0

165 453

2022

0

0

0

69 204
96 488
41 500
437 875
153 000
798 067

2022
57 060
1504
72 413
11 862
19 646
500
7897
13 283
101 842
740 102
83 758

10 (13)

2021
351 260
105 300
456 560

2021
2700
66 775
69 475

2021
39 147
0

106 397
14 021
185 870
345 435

2021
37716
67 387
34 246

S O O OO

139 349

2021
55055
3472
60 000
0

45 303
0
1541
5060
69 166
773 785
77 083



Brf Safiren 5
Org.nr 769601-5473

Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Kabel-TV

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 7 Administrationskostnader

Telefon och porto

Ovriga forvaltningskostnader
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk foérvaltning
Bankkostnader

Ovriga externa tjénster
Underhéllsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnad
Tillaggsisolering av fonster

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

88 436
85116
55105
58 644
34273
9753
1441194

2022
3 488
34 537

20 000
83 493
3 886

0

0

5480

6 606
157 490

2022-12-31
63317 232

750 000
64 067 232

-8 899 572
-697 524
-9 597 096

54 470 136

62 376 000

154 000 000
216 376 000

11 (13)

78 582
89 895
54 479
58 644
19 962
1261
1393 288

2021
3343
12 065
661

19 500
83 627
5300
1 845
9345
5420
1 000
142 106

2021-12-31
63317 232

0
63 317 232

-8 212 048
-687 524
-8 899 572

54 417 660

47 355 000

106 000 000
153 355 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Aktier 1 Fastum AB 556730-0883

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkringskostnader
Ekonomisk forvaltning
Bredband

Kabel-TV

Medlemsavgift Bostadsritterna
Takskottningsavtal

Hissavtal

Jour och bevakningsavtal

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for
Langivare % rinteindring
Handelsbanken 1,09 2025-09-01
Kortfristig del av langfristig
skuld

2022-12-31
464 224
464 224

-146 120
-22 283
-168 403

295 821

2022-12-31

31500
31500

2022-12-31

28 873
21 000
14 661
14 462
5560
5030
5698
0

95 284

Lanebelopp
2022-12-31

5575000

0
5575000

12 (13)

2021-12-31
464 224
464 224

-123 837
-22 283
-146 120

318 104

2021-12-31

31500
31500

2021-12-31

27369
20 500
14 661
13775
5480
8990
5060
3084
98 919

Lanebelopp
2021-12-31

5800 000

-300 000
5500 000



Brf Safiren 5
Org.nr 769601-5473

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Berdknat arvode for revision

Forutbetalda avgifter och hyror

Fastighetsel
Fjarrvirme
Fastighetsskotsel
Avfallshantering
Vatten och avlopp
Hissreparation
Underhall

Stad

Entrémattor
Snoérdjning

Not 14 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm 2023-

Hans Jondal

Per Hagman

Ulla Jacobsen

Min revisionsberittelse har ldmnats

Angelika Thor
Auktoriserad revisor

Michael Brier

Paul Nilsson

Jouko Kangas

2022-12-31
20472
196 878
12 477
111 962
4750
21122
15 520
4425

0

0

11 862
5625
405 093

2022-12-31
26 250 000
26 250 000

13 (13)

2021-12-31
20422
254799
10 980
121 477
4588
17 559
12 877
0
37716
5000

0

0

485 418

2021-12-31
26250 000
26 250 000
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REVISION

Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsrittsforeningen Safiren 5
Org.nr 769601-5473

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Safiren 5 for
rakenskapséret 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vdsentliga avseenden réittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedomer ar nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens
formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog
grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsté péd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
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REVISION

de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och &ndamalsenliga for att
utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pé misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en
forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning
for Bostadsrittsforeningen Safiren 5 for rikenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Bostadsrittsforeningen Safiren 5, Org.nr 769601-5473

Penneo dokumentnyckel: M6NHZ-207ZD-2IGEF-ZPH10-UKW46-AF5MW



REVISION

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foéreningens
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar
att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust,
och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst
pa revisionen av riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella beddomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
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fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhdllanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 8 maj 2023

Angelika Thor
Auktoriserad revisor
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